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АДМИНИСТРАЦИЯ  

АГАПОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЧЕЛЯБИНСКОЙ  ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от   17.08 .2022г.                                                                                                              №   917
с. Агаповка 
О  проведении аукциона


на право заключения 
    
договоров аренды земельных участков,                                                      
государственная  собственность
на которые не разграничена

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, статьями 39.11 и 39.12, 83 Земельного Кодекса Российской Федерации,  Уставом Агаповского муниципального района:
администрация Агаповского муниципального района ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Провести аукцион на право заключения договоров аренды земельных участков (открытая форма подачи предложений о цене права):

ЛОТ 1 - площадь 673 кв. м.  из земель населенных пунктов, с кадастровым номером: 74:01:0105001:1627, с разрешенным видом использования: для блокированной жилой застройки, находящийся по адресу: Челябинская область, Агаповский район, п. Приморский, ул. Гидростроителей, участок 1;

ЛОТ 2 - площадь 1322 кв. м.  из земель населенных пунктов, с кадастровым номером: 74:01:0105001:1625, с разрешенным видом использования: для блокированной жилой застройки, находящийся по адресу: Челябинская область, Агаповский район, п. Приморский, ул. Гидростроителей, участок 1А;

ЛОТ 3 - площадь 1331 кв. м.  из земель населенных пунктов, с кадастровым номером: 74:01:0105001:1626, с разрешенным видом использования: для блокированной жилой застройки, находящийся по адресу: Челябинская область, Агаповский район, п. Приморский, ул. Гидростроителей, участок 1Б.
   Срок предоставления в аренду – 18 месяцев.
2. Назначить проведение торгов на  19.09.2022 года с 10:00 часов.
3. Отделу земельных отношений Управления по имуществу и земельным отношениям Агаповского муниципального района (Кондалова М.А.):

1) опубликовать извещение о проведении  аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков в газете "Агаповский вестник», на официальном сайте администрации Агаповского муниципального района (прилагается) и на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru.
2) организовать и провести аукцион на право заключения договоров аренды земельных участков в соответствии с действующим законодательством;

3) подготовить договора аренды вышеуказанных земельных участков.

4.Организацию выполнения настоящего постановления возложить на начальника Управления по имуществу и земельным отношениям Агаповского муниципального района  на Лукашову Т.А.

Заместитель главы Агаповского 

муниципального района по ЖКХ, строительству, 

энергетике, транспорту и связи : 




           А.В. Мирошин 
Извещение о проведении аукциона на право заключения договоров
 аренды земельных участков
          Уполномоченный орган по проведению аукциона – МО «Агаповский муниципальный район»  на основании постановления администрации Агаповского муниципального района от 17.08.2022г. № 917  «О  проведении аукциона на право заключения  договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» объявляет о проведении аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков в границах Агаповского муниципального района (далее аукцион).  Аукцион является  открытым по составу участников и проводится в форме открытого аукциона с открытой формой подачи предложений по ежегодной арендной плате за земельные участки. 
 Организатором аукциона выступает Управление по имуществу и земельным отношениям Агаповского муниципального района.
         Аукцион состоится 19.09.2022 г. с 10:00 часов по адресу: с.Агаповка, ул. Дорожная, д. 32 а (здание администрации), каб. № 29.

         Заявки на участие в аукционе принимаются ежедневно с 18.08.2022 г. по 14.09.2022 г.  в рабочие дни с 8-00 до 12-00, с 13-00 до 16-15 ч. по адресу: Челябинская область, Агаповский район, с. Агаповка, ул. Дорожная, д. 32 а (здание администрации) каб. № 29. Справки по телефонам:  8-(35140) - 2-03-66; 2-02-64.
        Сведения о земельных участках:
	№ лота
	Лот №1

	Местоположение земельного участка, категория земель и его разрешенное  использование
	Челябинская область, Агаповский район, п. Приморский, ул. Гидростроителей, участок №1
Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для блокированной жилой застройки

	Площадь (кв.м.)
	673

	Кадастровый номер
	74:01:0105001:1627

	Начальная цена предмета аукциона, руб.
	5000

	Шаг аукциона, руб.
	100

	Сумма задатка, руб.
	2500

	Срок аренды
	18 месяцев


	№ лота
	Лот №2

	Местоположение земельного участка, категория земель и его разрешенное  использование
	Челябинская область, Агаповский район, п. Приморский, ул. Гидростроителей, участок №1А
Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для блокированной жилой застройки

	Площадь (кв.м.)
	1322

	Кадастровый номер
	74:01:0105001:1625

	Начальная цена предмета аукциона, руб.
	10000

	Шаг аукциона, руб.
	300

	Сумма задатка, руб.
	5000

	Срок аренды
	18 месяцев


	№ лота
	Лот №3

	Местоположение земельного участка, категория земель и его разрешенное  использование
	Челябинская область, Агаповский район, п. Приморский, ул. Гидростроителей, участок №1Б
Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для блокированной жилой застройки

	Площадь (кв.м.)
	1331

	Кадастровый номер
	74:01:0105001:1626

	Начальная цена предмета аукциона, руб.
	10000

	Шаг аукциона, руб.
	300

	Сумма задатка, руб.
	5000

	Срок аренды
	18 месяцев


          Сведения о проведении аукциона:

1. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка устанавливается в размере ежегодной арендной платы, определенной на основании отчетов №24/08/22, №25/08/22, №26/08/22 от 09.08.2022 года «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы…» в соответствии с Федеральным законом № 135 – ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности Российской Федерации». Право на заключение договора аренды земельного участка  предоставляется участнику аукциона, предложившему наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок, сведения по которому указаны в таблице  «Сведения о земельном участке». 
         Земельные участки  правами третьих лиц не обременены. 
Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
Водоснабжение по Лотам №№ 1-3 -  в соответствии с техническими условиями ООО "Приморский водоканал" от 27.07.2022 г. №б/н    - возможность для подключения к системе водоснабжения имеется. 
Водоотведение по Лотам №№ 1-3  – в соответствии с техническими условиями ООО "Приморский водоканал" от 27.07.2022 г. № б/н -  технической возможности для подключения к системе водоотведения отсутствует.

Теплоснабжение по Лотам №№ 1-3 – в соответствии с техническими условиями ООО "Приморский водоканал" от 27.07.2022 г. № б/н -  возможность для подключения к системе теплоснабжения  имеется. 

Электроснабжение по Лотам №№ 1-3   – в соответствии с письмом ОАО «МРСК Урала» - «Челябэнерго» № чэ/мэс/01-21/2030 от 15.07.2022 г. - возможность подключения к сетям электроснабжения  имеется.
         Газоснабжение по Лотам №№ 1-3  - в соответствии с письмом от ООО "Магнитогорскгазстрой" от 19.07.2022г. №1621 - эксплуатируемых сетей ООО  "Магнитогорскгазстрой" в данном районе нет.
         Газоснабжение по Лотам №№ 1-3   - в соответствии с письмом от АО "Газпром газораспределение Челябинск" филиал в г.Магнитогорске от 15.07.2022г. №06/608-05/2443 - подключение к газораспределительным сетям имеется: 

           -  Максимальная нагрузка (часовой расход газа): 100 куб. метров в час;

Возможная точка подключения: полиэтиленовый подземный газопровод низкого давления (0.002МПа), Ду110мм по ул. Уральской расстояние до границ земельных участков 1, 1А, 1Б по ул. Гидростроителей , составляет 170м. 

- Срок в течении которого правообладатель (арендатор) земельного участка может обратиться в целях заключения договора о подключения (технологического присоединения) к сетям газораспределения: 3 месяца.  
       Параметры разрешенного строительства: в соответствии с Правилами землепользования и застройки Приморского сельского поселения, утвержденных решением совета депутатов 24.12.2012 г. № 154, с внесенными изменениями от 25.12.2020 г. № 64, земельные участки располагается в территориальной зоне Ж-2 зона жилой застройки второго типа.

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальный отступ от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м.

В районах сложившейся усадебной застройки жилые дома могут размещаться по красной линии жилых улиц в соответствии со сложившимися местными традициями.

По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - жилые здания с квартирами в первых этажах.

Отступ от красных линий для школ и детских дошкольных учреждений, размещаемых в отдельных зданиях - не менее 25 м, в реконструируемых кварталах - не менее 15 м.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Минимальное расстояние от хозяйственных построек до границ участка должно быть не менее 1 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. Минимальное расстояние от границ соседнего участка до основного строения - не должно быть менее 3 м, до хозяйственных построек - менее 1 м.

Минимальное расстояние от постройки для содержания скота и птицы до границ соседнего участка - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.

Размещение гаража для легковой машины допускается на расстоянии не меньше 1 м от границы участка. Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по обоюдному согласию домовладельцев. 

Расстояние между блокированными жилыми домами следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных санитарно-гигиенических требований, но не менее 6,0 м. При этом расстояния между длинными сторонами зданий высотой два-три этажа должны быть не менее 15,0 м.

По красной линии допускается располагать жилые дома блокированного типа со встроенными или пристроенными помещениями общественного назначения.

При строительстве на участке более одного блокированного жилого дома, на участке необходимо предусматривать места для парковки (в том числе - гостевой) из расчета одного машиноместа на один блок (квартиру) с расположением от жилых строений (в том числе - соседних), на расстоянии не менее 10,0 м., а также, детскую игровую площадку на расстоянии 12,0 м. от окон жилых домов и хозяйственную площадку - на расстоянии не менее 20,0 м от окон жилого дома, а также разворотную площадку размером не менее 12 х 12 метров при длине проезда менее 50 метров  или размером не менее чем 15 х 15 метров при длине проезда более 50 метров. 

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

предельное количество надземных этажей основных строений – 3. 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80.

4. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Кровлю жилых домов и хозяйственных построек необходимо оборудовать снегоудерживающими и водоотводными устройствами и системами.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ открытых плоскостных стоянок парковок) автомобилей до жилых или общественных зданий - по п.6.11.2 и п.6.11.3 СП 4.13130.2013.

Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и расположены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению транспорта на прилегающей улице.
Максимальный класс опасности по санитарной классификации объектов капитального строительства, размещаемых на территории - V класс.
2. Граждане, крестьянские (фермерские) хозяйства, которые заинтересованы в приобретении прав на испрашиваемые земельные участки, могут подавать заявления о намерении участвовать в аукционе. 

Для участия в аукционе физическим и юридическим лицам необходимо предоставить комплект следующих документов:

- заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (в двух экземплярах);

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

- документы, подтверждающие внесение задатка.
3. Сумма задатка для участия в аукционе указана в таблице  «Сведения о земельном участке» Задаток перечисляется заявителем на расчетный счет: Получатель: ИНН – 7425745549, КПП 745501001, Управление финансов Агаповского муниципального района (Управление по имуществу и земельным отношениям Агаповского муниципального района  л/с 05352502313ВР), Расчетный счет – 03232643756030006900 ОТДЕЛЕНИЕ ЧЕЛЯБИНСК БАНКА РОССИИ//УФК по Челябинской области г.Челябинска, Кор. счет 40102810645370000062, БИК – 017501500, КБК 00030399050050000180, ОКТМО 75603000.

Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в счет оплаты  арендной платы за земельный участок текущего года. Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается.
4. Осмотр земельных участков на местности производится претендентами самостоятельно по адресу расположения земельного участка в период с 18.08.2022 г. по 14.09.2022 г. 
5. Участники аукциона будут определены 16.09.2022  г. по адресу с. Агаповка, ул. Дорожная, д. 32 а (здание администрации) каб. № 29 в 14-00 ч. Участником аукциона признается лицо, представившее заявку по установленной форме с приложением полного пакета документов, необходимых для участия в аукционе. 
         7. Победители аукциона будут определены 19.09.2022 г. по адресу: с.Агаповка ул. Дорожная, д. 32 а (здание администрации), каб. № 29. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за  право на заключение договора аренды земельного участка. 
8. Существенные условия договора аренды: земельный участок из земель населенных пунктов, с разрешенным видом использования: для блокированной жилой застройки, предоставляется в аренду на 18 месяцев. 
9.Ознакомиться с формой заявки, проектом договора аренды земельного участка, а также иными сведениями о предмете торгов и порядке проведения торгов можно со дня начала приема заявок по адресу: с.Агаповка ул. Дорожная, д. 32 а (здание администрации), каб. № 29. Справки по телефонам: 8-35140-2-03-66, 2-02-64.
        Также информация по аукциону размещена на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет»  www.torgi.gov.ru, в разделе  Аренда и продажа земельных участков и на официальном сайте Агаповского муниципального района: http://www.agapovka.ru.  
 Заместитель главы Агаповского 

муниципального района по ЖКХ, строительству, 

энергетике, транспорту и связи : 




           А.В. Мирошин 

Приложение 1
к извещению о проведении аукциона 

на право  заключения договора аренды земельного участка

Организатору торгов – Управлению по имуществу 
и земельным отношениям

Агаповского муниципального района 

ЗАЯВКА

на участие в аукционе

Заявитель _______________________________________________________________________________________________
                                        (Ф.И.О. гражданина или полное наименование юридического лица)

____________________________________________________________________________________
                                                                        (адрес / местонахождение, телефон / факс)

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                     (для гражданина данные паспорта: серия и номер, кем, где, когда выдан)

_____________________________________________________________________________________
(Для юридического лица или индивидуального предпринимателя – номер и дата регистрации в Едином государственном реестре)

1.Ознакомившись с информационным  извещением о проведении аукциона, а также с правилами проведения аукциона, установленными Земельным Кодексом РФ, статьями 39.11 и 39.12 Земельного Кодекса Российской Федерации, принимаю решение  об участии в аукционе на право заключения договора аренды  земельного участка площадью  __________кв.м, с кадастровым номером _______________________ , расположенного по адресу: Челябинская область, Агаповский район, ________________________________________________, с разрешенным использованием: для блокированной жилой застройки.
 2. В случае победы в аукционе, принимаю на себя обязательства оплатить определенный по итогам аукциона размер арендной платы за земельный участок - 100 процентов авансом за текущий период  при заключении договора аренды земельного участка.
3.В случае признания меня победителем аукциона и моего отказа от заключения договора аренды либо не внесения в срок суммы платежа, я согласен с тем, что сумма внесенного мною задатка возврату не подлежит.

4. Платежные реквизиты участника торгов, реквизиты банка, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращенного задатка____________________________________________________________      

Приложение:

	
	листов

	1. Копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);
	

	2. Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
	

	3. Документы, подтверждающие внесение задатка.
	

	Дополнительно:
	

	4. Доверенность представителя               №                          от
	


Подпись заявителя        ________________                                            ___________________________________

                                                                                                              (Фамилия, имя, отчество заявителя / представителя) 

Заявка принята организатором конкурса в  _____ час. _____ мин.                     «____» ___________ 20___ г. 

Регистрационный № _______                                                               ____________________________________
                                                                                                                   Подпись лица, ответственного за прием заявок    
Приложение 2 

к постановлению администрации

Агаповского муниципального района

от _______ 20___ г. №____

Договор аренды № _________ от __________ 20_____ г.

земельного участка, находящегося в  государственной или муниципальной собственности.
(заключаемый на торгах, проводимых в форме аукциона) 

с. Агаповка Агаповского района Челябинской области

Муниципальное образование «Агаповский муниципальный район», в лице начальника Управления по имуществу и земельным отношениям Агаповского района Лукашовой Татьяны Александровны, действующего на основании Положения, именуемое в дальнейшем «Арендодатель»

и __________________, действующий  на _____________________________________________., именуемый  в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании постановления от          №          администрации Агаповского муниципального района Челябинской области заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым номером:  74:01:____________  находящийся по адресу: Челябинская область, Агаповский район,  (далее – Участок), разрешенное использование: ____________________________________, в границах указанных в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости, прилагаемой к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью, общей площадью  кв.м.

1.2. Участок предоставлен  ________________________________________________.
 Вид разрешенного использования земельного участка является окончательным и не подлежит самовольному изменению Арендатором. На участке объекты недвижимого имущества не имеются. 

2. Срок Договора.

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с « ___ » _____20__ года по « ___ » ____ 20____года. 

2.2. Договор, заключённый на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Агаповском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.
2.3. Договор, заключённый на срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания Сторонами.  

3. Размер и условия внесения арендной платы.

3.1. Размер арендной платы за Участок  определен по результатам аукциона и составляет ________________ рублей в год.

3.2. Размер арендной платы определен в приложении № 1 к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора. В случае досрочного расторжения настоящего договора перечисленная арендная плата не возвращается.
3.3. Размер арендной платы за Участок  определенный по результатам аукциона вносится Арендатором  авансом 100 % при заключении договора. Последующие платежи вносятся не позднее 30 дней до окончания расчетного периода путем перечисления  на счет указанный в приложении № 1.
3.4. Арендодатель не вправе изменять размер арендной платы в одностороннем порядке.

3.5. Арендная плата считается оплаченной с момента поступления денежных средств от Арендатора на расчетный счет Арендодателя, указанный в приложении № 1. В поле «Назначение платежа» платежного документа в обязательном порядке указываются номер и дата Договора. В случае, если платеж осуществляется равными долями в течение определенного периода, в поле «Назначение платежа» в обязательном порядке указывается также период, за который вносятся денежные средства.
3.6.Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право: 
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы за один год и нарушения других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора. По результатам осмотра Участка составляется акт обследования земельного участка, подписываемый Арендодателем.

4.1.3.На возмещение убытков, причинённых ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

4.1.4. Осуществлять контроль за использованием и охранной земель, предоставленных в аренду.

4.1.5. Требовать через суд выполнение Арендатором всех условий Договора. 

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приёма-передачи в 3-х дневный срок после подписания настоящего Договора, в состоянии и по площади, соответствующим условиям договора.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении банковских реквизитов для перечисления арендной платы.

4.2.4.Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

4.3.Арендатор имеет право:  

4.3.1. Арендатор имеет право на заключение нового договора аренды такого земельного участка в соответствии с п.5 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации.

4.3.2. Производить улучшения земельного участка.

4.3.3. Досрочно при отказе от аренды Участка расторгнуть Договор, направив не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней  уведомление об этом Арендодателю.

4.3.4. Требовать через суд выполнения Арендодателем всех условий Договора. 

4.4.Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объёме все условия Договора. 

4.4.2.  Осуществлять мероприятия по охране земель, установленные законодательством
4.4.3. Использовать Участок на условиях, установленных Договором в соответствии с целевым назначением и принадлежностью к категории земель и разрешенным использованием  способами,   не наносящими вред окружающей среде, в том числе как природному объекту. 
4.4.4. Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок и прилегающую к нему территорию, в соответствии с Правилами благоустройства территории сельского поселения.  
4.4.5. Не допускать загрязнения, деградации и ухудшения плодородия почв на земле

4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом  земельном участке и прилегающих к нему территориях. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на Участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение в установленном порядке.
4.4.7. В случаях, предусмотренных законодательными и нормативными правовыми актами, возместить Арендодателю убытки, связанные с изъятием и предоставлением земель, ухудшением качества земель, экологической обстановки в результате своей деятельности, а так же нарушением законодательства и условий договора 

4.4.8. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок. 
4.4.9. Не допускать строительство новых объектов, реконструкцию существующих до разработки проектной документации, ее утверждения, получения положительных заключений соответствующих экспертиз по проектной документации, а также для получения разрешения на строительство, реконструкцию в установленном порядке.

4.4.10. Своевременно производить   арендные платежи в размере и на условиях, установленных Договором.

4.4.11. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного или муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
4.4.12. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.13. Письменно в 10-дневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.
4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством РФ.

5. Ответственность Сторон
5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1 %  от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки до фактического выполнения обязательств. Началом применения данной санкции считается день, следующий за последним днем срока внесения платежа. Уплата пени не освобождает Арендатора от исполнения обязанностей по Договору.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством РФ.

5.4.  Расторжение либо прекращение Договора, вне зависимости от оснований, не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств по Договору, в том числе и от уплаты сумм, начисленных в течение срока действия настоящего Договора, а также санкций за нарушение исполнения обязательств
6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1.  Изменение условий настоящего Договора возможно только по соглашению Сторон, за исключением случаев, установленных действующим законодательством и настоящим Договором. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон и зарегистрированы в установленном законом порядке

6.3. Стороны вправе по взаимному соглашению расторгнуть настоящий Договор.

6.4. В случае не достижения соглашения о расторжении Договора, Арендодатель вправе обратиться в суд за расторжением Договора при систематическом (2 и более раз) либо существенном нарушении Арендатором условий настоящего Договора.

Под существенным нарушением условий Договора понимается нарушение Договора Арендатором, которое влечет для Арендодателя такой ущерб, что он в значительной степени лишается того, на что был вправе рассчитывать при заключении Договора.
6.5. При расторжении Договора по основаниям, предусмотренным п. 6.4. Договора, Арендодатель вправе требовать расторжения Договора только после направления Арендатору письменной претензии о необходимости устранения препятствий, послуживших основанием для прекращения отношений Сторон. При этом претензией должен быть оговорен срок для устранения таковых препятствий.
 В случае, если после получения вышеуказанной письменной претензии, Арендатор не устранил препятствия, послужившие основанием для прекращения отношений Сторон, в течение срока, оговоренного претензией, Арендодатель направляет Арендатору предложение о расторжении Договора (с проектом соглашения о расторжении Договора).
При отказе от подписания Арендатором соглашения о расторжении Договора в течение 10 дней с момента получения предложения о расторжении Договора, либо неполучения Арендодателем ответа в тот же срок, Арендодатель вправе передать вопрос о расторжении настоящего Договора на разрешение суда в порядке, установленном действующим законодательством.
Момент получения Арендатором письменной претензии либо предложения о расторжении Договора определяется согласно положений раздела 7 Договора.
6.6. Договор аренды заключается на срок, определенный договором.

 Если арендатор продолжает пользоваться земельным участком после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц.

 В одностороннем порядке Арендодатель вправе отказаться от исполнения договора при следующих нарушениях его условий:
- невнесение арендной платы за Участок в сроки предусмотренные Договором;
- не использование земельного участка (его части) более одного года, если иной срок освоения земельного участка не предусмотрен правовым актом о предоставлении земельного участка или настоящим Договором;
- изменение вида разрешенного использования земельного участка без письменного согласия Арендодателя;
- переуступка прав по договору аренды земельного участка третьему лицу без письменного разрешения Арендодателя;
- использование Участка (его части) не по целевому назначению и виду разрешенного использования, указанного в подпункте 1.1 настоящего Договора.

Доказательством нецелевого использования Участка Арендатором является акт обследования Участка, составленный в результате проверки земельного участка Арендодателем с участием специалистов муниципального (государственного) земельного контроля;

- использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку;
- не исполнение обязанностей, возложенных на Арендатора настоящим Договором.
Договор считается расторгнутым по истечении 1 месяца с момента получения Арендатором уведомления об отказе от исполнения Договора.
Момент получения Арендатором уведомления об отказе от исполнения Договора определяется согласно положений раздела 7 Договора.
6.7. Договор прекращается:
6.7.1. по окончании срока действия Договора;
6.7.2. в случае смерти арендатора - физического лица;
6.7.3. в случае ликвидации арендатора – юридического лица;
6.7.4. в иных случаях, установленных действующим законодательством.
6.8. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии по акту приема передачи.

                                                    7.  Порядок направления корреспонденции.

7.1. Вся корреспонденция (письменные обращения, уведомления, предложения, претензии, расчеты и т.п.) направляются Сторонами по адресам, указанным в разделе 10 Договора.
7.2. В случае отсутствия у Арендодателя сведений о получении Арендатором корреспонденции, последняя также считается полученной по истечении 1 месяца с момента ее направления в адрес Арендатора, указанный в разделе 10 Договора, если:
7.2.1. Арендатор отказался от получения корреспонденции, что зафиксировано организацией почтовой связи;
7.2.2. Арендатор не явился за получением корреспонденции, что зафиксировано организацией почтовой связи;
7.2.3. Корреспонденция не вручена Арендатору в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, что зафиксировано организацией почтовой связи;
7.2.4. Отсутствуют сведения о получении Арендатором корреспонденции.
7.3. Корреспонденция (письменные обращения, уведомления, предложения, претензии, расчеты и т.п.) могут быть переданы под роспись Арендатору либо его представителю лично.
8. Рассмотрение и урегулирование споров
8.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении договора, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры между Сторонами разрешаются в суде в соответствии с законодательством РФ.
9. Особые условия договора
9.1.Если в соответствии с законом заключение договора возможно только путем проведения торгов, победитель торгов не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора. Обязательства по такому договору должны быть исполнены победителем торгов лично, если иное не установлено в соответствии с законом.
9.2. Внесение изменений в заключенный по результатам аукциона или в случае признания аукциона несостоявшимся с лицами, указанными в пункте 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в части изменения видов разрешенного использования такого земельного участка не допускается.

9.3. Арендатор земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, не имеет преимущественного права на заключения на новый срок договора аренды такого земельного участка без проведения торгов, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 4.3.2 Договора.
9.2. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендодателя.

9.3. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Агаповский отдел Управления Федеральной государственной  регистрации кадастра и картографии по Челябинской области.
9.4. Ограничения по использованию земельного участка установленные статьёй 39.8. Земельного кодекса Российской Федерации.

10. Реквизиты сторон

	 Арендодатель:
Юридический адрес: 457400 Челябинская область, Агаповский район, с. Агаповка, ул. Дорожная, 32А 
р/с 40302810272335091336
к/с 30101810700000000602
ИНН: 7425745549
БИК: 047501602
КПП: 745501001
Телефон: 8-35140-2-03-66,2-02-64.
	 Арендатор: 
Адрес:
Телефон:


Подписи сторон:
                 Арендодатель:                                                                                             Арендатор:
______________      __________________                                     _______________      ___________________

Передаточный акт
к договору аренды земельного участка

от ___________2022      года № _________

                Арендодатель            Агаповский муниципальный район                                

в лице начальника Управления по имуществу и земельным отношениям Агаповского муниципального района Лукашовой Татьяны Александровны
               и Арендатор       __________________________________________________
подписали настоящий передаточный акт о нижеследующем:

1. Арендатор осмотрел земельный участок, находящийся по адресу: Челябинская область, Агаповский район, _  кадастровый номер:  74:01:.
  Ознакомился с его количественными и качественными характеристиками.

2. Недостатки или дефекты, препятствующие использовать указанный  земельный участок по назначению, на момент осмотра обнаружены Арендатором не были.

3. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду указанный земельный участок без взаимных претензий 

4. Арендатор обязуется возвратить Арендодателю арендованный земельный участок по истечении срока или прекращении договора аренды на условиях, определённых ст. 622 ГК РФ и договором аренды.

5.  Если Арендатор не возвратил земельный участок Арендодателю в установленный срок, то Арендодатель вправе требовать внесение арендной платы до момента передачи земельного участка, т.е. до даты подписания передаточного акта земельного участка. 

6. За несвоевременный возврат арендованного земельного участка Арендодатель вправе взыскать с Арендатора неустойку в соответствии с пунктом 5.2. Договора. 

Подписи сторон:

м. п.             Арендодатель:           __________________                            ____________________
                                            (подпись)                                               (Ф. И. О.)
м. п.            Арендатор:               __________________                          ______________________

                                             (подпись)                                              (Ф. И. О.)
Приложение 1  к Договору аренды
№ ________  от  __________2022  года

РАСЧЕТНЫЕ ПЛАТЕЖИ 

Наименование землепользователя:  ____________________________________________________

Адрес: ______________________________________________________________________________________
                    БАЗОВЫЕ ИСХОДНЫЕ ПЛАТЕЖИ  

Адрес земельного участка: Челябинская область, Агаповский район, 
Кадастровый номер:  74:01:
 площадь_ кв.м.
Целевое назначение: 
1.Размер годовой арендной платы   руб./кв.м.: будет определен по результатам аукциона 
2. Размер арендной платы за период  _________________________________ 
3.   С какого времени заключен

      договор аренды

      месяц, год         с ________________ года 

      на какой срок

      месяцев, лет       
 4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА ВНОСИТСЯ 

___________________________________________________________________________________

         на счёт Управления по имуществу и земельным отношениям Агаповского муниципального района в размере  _____________  рублей.
 тел. 8(35140) 2-03-66, 2-02-64. 
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Получатель: УФК по Челябинской области (Управление по имуществу и земельным отношениям Агаповского муниципального района)

ИНН: 7425009027
КПП: 745501001

РАСЧЕТНЫЙ СЧЕТ: № 03100643000000016900 (ОТДЕЛЕНИЕ ЧЕЛЯБИНСК БАНКА РОССИИ//УФК по Челябинской области г.Челябинск)

БИК: 017501500

Код бюджетной классификации: 525 111 050 130 51000 120 – доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, а так же средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков

ОКТМО –Приморское сельское  поселение – 75 603 455
В поле назначения платежа указывать номер договора и год оплаты.

ВСЕГО:  __________ рублей
МП               

Начальник УИЗО:                                                                                                             Лукашова Т.А.
[image: image1]
� EMBED Word.Picture.8 ���








_1544522579.doc
[image: image1.png]






